ARRENDAMENTOE () convec

— Contabilidade do Agro —

PARCERIA RURAL

ENTENDA A DIFERENCA
E FACA A ESCOLHA CERTA

Como escolher o contrato ideal para

proteger seu patriménio, reduzir riscos
e evitar problemas futuros.

rg ﬁ O melhor contrato nao é o que paga menos imposto.
. E 0 que representa a realidade da relagéo entre as partes.

— INFORMACAO SEGURANCA /\] PLANEJAMENTO O S, (O CONTABILIDADE
= @ QUE ORIENTA QUE PROTEGE .El_lllﬂ T

QUE GERA RESULTADOS QUE CAMINHA COM VOCE

CINTHIA LEITE

Contadora | Especialista Tributaria no Agro
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O CONTRATO E O QUE
ESTA ESCRITO NO TIiTULO?

CONTRATO DE

PARCERIA

7

O nome dado pelas PARTES nao é suficiente para
definira NATUREZA da relacao juridica.

A lei analisa como a relagao acontece na pratica,
e nao apenas o titulo do contrato.
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DIVISAO FORMA DE DIREITOS E

z OBRIGACOES
DOS RISCOS REMUNERAGCAO FRE e

W2 W7 Ry

UM CONTRATO INADEQUADO PODE GERAR
COBRANCA TRIBUTARIA, CONFLITOS E

DESCARACTERIZACAO DA RELACAO.



BASE LEGAL i conexe
DOS CONTRATOS A
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Lei n? 4.504/1964
Estatuto da Terra , O Estatuto da Terra estabelece

as normas gerais sobre o uso
temporario da terra e trata
Decreto n?2 59.566/1966 separadamente do arrendamento,
no art. 95, e da parceria rural,
no art. 96.
Legislacao tributaria aplicavel

O contrato agrario nao € um contrato totalmente livre.
A legislacao estabelece protecoes e regras obrigatorias |
que devem ser respeitadas pelas partes.
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O QUEE
ARRENDAMENTO RURAL?
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- ] . -
O proprietario cede o uso

da terra, e o arrendatario paga
uma remuneracao determinada
pelo uso.

= ELEMENTOS CENTRAIS —

CESSAO DO REMUNERACAO EXPLORACAO POR RISCOS DA PRODUGCAO
USO DA TERRA PREVIAMENTE CONTA DO CONCENTRAQOS NO et e
ESTABELECIDA ARRENDATARIO ARRENDATARIO = A = -
: Q it igtario Valor ajustado entre O arrendatario toma as Os riscos de perdas e : —
disponibiliza a terra ) , - . e -
as partes, em dinheiro decisoes e realiza a variagoes da produgao

para o arrendatario.

ou percentual da produgéo. exploragéo da atividagae. sao do arrendatario.




CONPEC

Contabilidade do Agro —

O QUEE
PARCERIA RURAL?

=~

O Estatuto define parceria como a cessao do

uso do imovel, de bens ou ate de animais para
exploracao rural, com partilha dos frutos, produtos
ou lucros e, sobretudo, dos riscos do empreendimento.

Entre os riscos expressamente mencionados estao
K caso fortuito, forga maior e variagcao dos pregos da producao.

ELEMENTOS CENTRAIS

DIVISAO DA PRODUGAO PARTICIPAGAO RISCO POSSIBILIDADE DE
OU DO RESULTADO PROPORCIONAL COMPARTILHADO PARCERIA AGRICOLA,
Os frutos, produtos ou Cada parte participa na As partes dividem os riscos PECUARIA, EXTRATIVA
lucros da atividade séo proporgdo combinada, do empreendimento, OU MISTA
divididos entre as partes. seja ela em bens, recursos, inclusive perdas por caso A parceria pode ocorrer em
trabalho ou investimento. fortuito, forgca maior e diferentes modalidades de

variagao dos pregos. exploracgéao rural.

NA PARCERIA, COMPARTILHAM-SE R




A PRINCIPAL
DIFERENCA
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% Remuneracao pelo uso da terra ¢  Participacao nos frutos ou resultados

@ Valor ou quantidade determinada ¢  Percentual vinculado a producao @

Risco predominante do arrendatario ¢  Riscos compartilhados @

o
A

Proprietario recebe pela cessao ¢  Proprietario participa do empreendimento @ -’

Natureza préxima de locacao rural ¢  Natureza associativa @

Um arrendamento também pode ser quitado mediante produtos. E uma parceria pode prever uma
quantidade prefixada como antecipagao, desde que ao final seja realizado o ajuste conforme o percentual
e a producio efetivamente obtida. O préprio Estatuto diz que essa prefixagdo ou eventual adiantamento
nao descaracteriza automaticamente a parceria.
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RECEBER SACAS
SIGNIFICA PARCERIA?

NAO NECESSARIAMENTE.

O proprietario recebe N CB

1.000 sacas de soja Indicio de arrendamento,
todos os anos, | porque existe uma

independentemente da /' remuneragdo garantida e
produtividade ou do preco. auséncia de risco efetivo.

O proprietario recebe
20% da producao CLI ):
efetivamente colhida. = | Indicio de parceria,

Se houver quebra de safra, / porque existe participagao
sua participagdo também - ~ no resultado e no risco.
diminui.

O enquadramento definitivo depende do conjunto das clausulas
e da execucao pratica do contrato.




@) 1 ARRENDAMENTO EM SACAS @ CONPEC
EA REFORMAﬂTRlBUTARlA

Um ponto de atencao para o produtor rural

| 39 PROPRIETARIO RURAL i POSSIVEIS INCIDENCIAS
‘ = Cede a terra ao arrendatario. '
\ | 12 OPERAGAO

|  Remuneracdo do arrendamento

SO,
I ARRENDATARIO ~) | _
- "> . ; (pagamento em soja)
Explora a atividade na area arrendada. |

& | o

‘M’ : TRIBUT&RIA
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= PAGA O ARRENDAMENTO EM SOJA i e 2% OPERACAO
l oy A remuneracio do contrato é realizada O g Venda da soja recebida
por meio da entrega de soja i como pagamento.
¥ i
' \ PRQPRIET,.AR!O RECEBE AS,. S.ACAS ! PONTO DE ATEN (;,}ﬂo
2y, A soja recebida integra o patriménio !
) do proprietario. : O pagamento do arrendamento em produtos pode gerar
* | repercussoes tributarias distintas na remuneragao do contrato

e na posterior comercializagdo da producao recebida,

VENDA POSTERIOR DA SOJA .
O proprietario comercializa a soja ,
com cerealista, trading ou cooperativa. :

exigindo analise da incidéncia do IBS e da CBS conforme a
regulamentac3do aplicavel.

PLANEJAMENTO TRIBUTARIO PASSA A SER ESSENCIAL NA DEFINIGAO DA FORMA DE REMUNERAGAQ DO CONTRATO.




CASO PRATICO:
QUEBRA DE SAFRA

O ocupante deve pagar

1.500 sacas.

Mesmo que a colheita seja menor,

a obrigagdo contratual permanece,
ressalvadas as regras especificas

e eventuais situacoes de forga maior.

SITUACAO B

O proprietario recebe
20% da producao
efetivamente obtida.

Se a producgao cair para
5 mil sacas, sua participagédo
cai proporcionalmente.
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LIMITES NA
PARCERLA RURAL
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O Estatuto da Terra estabelece limites para a
\ participacdo do proprietério nos frutos, considerando

/ aquilo que ele oferece:

C te a terra

A parceria e construida
sobre confianga, mas
deve respeitar os limites
legais para ser valida

e segura para as partes.

A participacao nao pode ser definida
livremente sem observar a lei.

O percentual depende da contribuicao |
de cada parte.

Quanto maior a estrutura fornecida
pelo proprietario, maior podera ser
sua quota dentro dos limites legais. |

Respeitar os limites legais é proteger a parceria, evitar conflitos
e garantir seguranca juridica e tributaria para ambos.
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DIREITOS PROTEGIDOS
PE I;’A LEI

O Estatuto prevé diversas garantias, entre elas: .
No arrendamento, os prazos
terminam somente apos a
Conclusio da colheita. concluséao da colheita.
0 L el 4
~
Prazo minimo em determinadas situagoes. O Estatuto também presume |
prazo minimo de trés anos
guando o contrato é por
o e tempo indeterminado e
Preferéncia na renovacao. asSen aptetarbndaia
renovacao em igualdade
\ de condigdes.
Protecdo em caso de venda do imovel. > d
A alienagao do imovel ndo
: = : . interrompe automaticamente
Indenizacao por benfeitorias, conforme oottt il anal amelie = A lei existe para equilibrar a 1
as condicoes legais. ou parceria, pois o adquirente - Srotents quem.produz e quem
se sub-roga nos direitos e .
- . e investe na terra.
Continuidade do contrato mesmo com ouhiga;0es cioAantidopropretarc:
a alienacao do imovel.
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O QUE O PROPRIETARIO
NAO PODE EXIGIR

O Estatuto da Terra pr
outras exigéncias:

Prestacao gratuita de servicos;

TT\I_T,H‘ 4
LY

Exclusividade na venda da colheita; Essas vedagdes estdo
expressamente previstas
no art. 93 do Estatuto
da Terra.

Ve

LIS

Beneficiamento obrigatério no
estabelecimento do proprietario;

Compra obrigatoria em
seus armazeéns;

Recebimento por vales ou formas Alegislagho IimiteisiEaaSIES

cllbetititivasdomootial abusivas, mesmo que as partes

tenham assinado o contrato.




' ERROS QUE DESCARACTERIZAM CONPEC

OU FRAGILIZAM O CONTRATO  © —

O CONTRATO DIZ UMA COISA.

Chamar de parceria,
mas garantir remuneracao fixa.

Contrato genérico copiado
da internet.

Operagao pratica diferente

Nao dividir as perdas. ;
das clausulas.

TRATO ©F
con RUR L
Prever percentual, mas assegurar
uma quantidade minima sem

ajuste final.

Notas fiscais e declaragdes
incompativeis com o contrato.

Proprietario nao participar
de qualquer risco.

Auséncia de comprovacao das ==
despesas e da partilha da producao. —

& — o
S s parceit
Proprietat®




O FUTURO DOS

CONTRATOS RURAIS

Os contratos rurais estao
entrando em uma nova era.

Reforma Tributaria

Cadastro Imobiliario
Brasileiro (CIB)

Futuro CNPJ Rural

Integracao de informacoes

Maior importéancia
da documentacao

CONPEC
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‘ O contrato deixa de ser apenas um documento e

passa a integrar um ambiente
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AS INFORMACOES
COMECAM A CONVERSAR

CONTRATOS

575 | EXPLORAGAO
Ss2= / RURAL

IMOVEL ‘ I B

RURAL ‘ e -
_ Cadastro Imobiliario : , b
Brasileiro : EICS)E%JSS - -

DECLARACOES \. s il

(NO FUTURO)
CNPJ RURAL

1cao significa maior necessidade
1 entre as informacoes.



COMO FAZER A
ESCOLH& CERTA?

ESCOLHA O /% \ ESCOLHA A
ARRENDAMENTO QUANDO: \ - / Pl ERIA QUANDO:

o proprietario deseja
uma remuneracao definida;

as partes desejam
participar dos resultados;

existe divisao efetiva
dos riscos;

nao pretende participar
da producao;

o proprietario fornece terra,
estrutura, animais ou outros bens;

nao quer assumir os
riscos do empreendimento;

a remuneracgao dependera
do desempenho da atividade.

o ocupante conduzira a exploracao
por sua conta.

CONPEC
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? arceire

e
proprietan®




CHECKLIST

CONPEC

ANTES DA ASSINATURA P satice

Quem explorara efetivamente a atividade?
Quem pagara os insumos?

Quem tomara as decisdoes produtivas?
Como os frutos serao divididos?

Quem assumira uma quebra de safra?
Quem suportara a variacao de pregos?
Existe remuneracdao minima garantida? - .
A escolha certa é

Qual é o prazo? aquela que corresponde |

ao que realmente
Como serao tratadas as benfeitorias? acontecera na
- o ropriedade.
A documentacao fiscal refletira o contrato? RECP

O contrato esta compativel com a realidade?

Nao é o titulo do contrato que define se existe arrendamento ou parceria.
E a forma como as partes dividem a remuner D, Os resulta

principalmente, os riscos.
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FOI UM PRAZER

COMPARTILHAR CONHECIMENTO
e consliuwir W%f b o W/
VAMOS CONTINUAR CONECTADOS!
@ E-mail
Cinthiarsleite@gmail.com
e e A

Telefone / WhatsApp
(67) 99809-8999

e

Conte comigo para transformar desafios em resultado
e impulsionar o agro com seguranca e estratégia!



